NIERUCHOMOSC GRUNTOWA W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM
I STANOWIACE ODREBNY OD GRUNTU PRZEDMIOT WLASNOSCI BUDYNKI

Lokalizacja:  Olsztyn; w centralnej czeSci miasta, z dobrym dojazdem do
nieruchomosci. Dla obecnego sposobu wykorzystania lokalizacja ta jest bardzo
korzystna.

Przedmiot sprzedazy: prawo uzytkowania wieczystego gruntu (okres uzytkowania do
dnia 2093-03-25) oraz prawo witasnosci hieruchomosci budynkowej
Uzytkownik wieczysty: osoba prawna

Powierzchnia dzialek ogotem: 11 073 m2/ 1.1073 ha

Powierzchnia uzytkowa: 6 455,93 m2
Powierzchnia zabudowy: 2 808,90 m2
Kubatura: 27 200 m3

Cena: 12 500 000 zt + podatek VAT obowigzujgcy w dniu sprzedazy

Nieruchomos$¢ gruntowa ma ksztatt nieregularny i jest w petni uzbrojona, wyposazona w
instalacje energetyczng, odgromowg, gazu ziemnego, wodno-kanalizacyjng, CO.
Zabudowana jest obiektami o charakterze handlowo-ustugowym, biurowym oraz
garazami i stacjg transformatorowa.

Czesciami sktadowymi nieruchomosci sa:

1. budynek handlowy dwukondygnacyjny o konstrukcji zelbetowej
2. dwa budynki biurowe trzykondygnacyjne

3. barak magazynowy (wykorzystywany na cele handlowe)

4. dwa garaze

5. trafostacja

w tym poszczegdlne powierzchnie wynosza:
1. handlowa i biurowa 5 890,50 m2



2. handlowo-magazynowa 490,43 m2

3. inna (garaze i trafostacja) 75,00 m2

II PIETRO: 9 pomieszczen biurowych, WC, Toalety

I PIETRO: 10 pomieszczen biurowych, 3 sale sprzedazy, WC, Toalety
PARTER: 3 sale sprzedazy, 6 pomieszczen biurowych, WC, Toalety
PIWNICA: pomieszczenia magazynowe, kottownia

Obiekty handlowe w 1998 r. zostaty zaadaptowane i zmodernizowane z obiektow
przemystowych. Obecnie sg przedmiotem najmu. Powierzchnie handlowe wynajmowane
sg najemcom z branzy meblowej i budowlanej oraz spozywczej. Powierzchnie biurowe
zajmuje 6-ciu najemcdw. Przedmiotem najmu sg rowniez garaze i stacja
transformatorowa. Stopien wynajecia powierzchni handlowych i biurowych obiektu
wynosi 100 %.

Przeznaczenie nieruchomosci

Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Teren oznaczony jest w obowiazujacym planie jako
PB, tj. istniejgce zaklady przemystowe i bazy adaptowane. Mozliwe sg przeksztatcenia w
kierunku zmniejszenia ucigzliwosci.

Obecny sposdb uzytkowania nie jest co prawda zgodny z zapisem mpzp; zapisy tego
planu dopuszczajg jednak funkcje mniej ucigzliwe, a taki warunek spetnia obecny
spos6b uzytkowania nieruchomosci (funkcja handlowa, biurowa, magazynowa).

Stan techniczny: /
Obiekt handlowo-ustugowy - dobry, ¥
Barak magazynowy - $redni. i
Stolarka okienna i drzwiowa - PCV i aluminium. Posadzki terakota i gres. Ogrzewanie w \
czesci handlowej nawiewowe, w czesci biurowej radiatory tradycyjne.

Szczegobtowe dane wraz z bogatg dokumentacjg zdjeciowa dla
zainteresowanych
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